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TE KOOP 

Hoofdstraat 57 Valthe 

 

Vraagprijs € 715.000,- kosten koper 
 

Deze brochure is met zorg samengesteld. Aan de geboden informatie kunnen echter geen rechten worden ontleend 

Op de dienstverlening van MJM Makelaardij zijn de algemene consumentenvoorwaarden Makelaardij van de NVM van toepassing. 



 

Voormalig Godshuis en verenigingsgebouw, uniek , energieneutraal A+  modern en 

karaktervol . 

 

In het prachtige en rustige dorp Valthe gelegen tegen  het Emmerbos en de Staatsbossen,  

op slecht enkele kilometers van Emmen met alle voorzieningen maar ook op korte afstand 

van Zwolle en Groningen. Valthe is een charmant dorp met een lange  geschiedenis en 

een rijk verenigingsleven. Omringd door prachtige landschappen en uitgestrekte bossen 

biedt Valthe vele mogelijkheden voor liefhebbers van buitenbeleving  zoals tuinieren, 

wandelen en fietsen in de natuur, paardrijden , golf enz.  

Hier ligt dit prachtige kerkje annex verenigingsgebouw met bijna 240 m2 gelijkvloers 

oppervlak. Het geheel combineert de charme van een historisch gebouw met moderne 

voorzieningen en een super energieneutraal ontwerp. Met zijn karakteristieke uitstraling en 

solide constructie, ruim 23 meter boven Nieuw Amsterdams Peil, biedt dit object een 

unieke, ruime leefomgeving en werk omgeving . 

De kerk annex verenigingsgebouw zijn, onder architectuur, volledig gerenoveerd en 

getransformeerd tot een eigentijdse woon- en werkomgeving met aandacht voor 

duurzaamheid, comfort en energie-efficiëntie. Dankzij de zeer geavanceerde 

energiesystemen kun je genieten van een prettig binnenklimaat met een minimaal 

ecologisch impact (o.a. gas loos) en zeer lage energiekosten.  

Bij binnenkomst word je begroet door een ruime en lichte voormalige kerkzaal, waar de 

oorspronkelijke architectonische kenmerken, zoals de hoge plafonds en de karakteristieke 

ramen, perfect gecombineerd zijn met moderne afwerkingen. De open indeling schept een 

naadloze overgang tussen de verschillende leefruimtes waardoor een gevoel van ruimte 

en gezelligheid ontstaat.  

De keuken is een ware eyecatcher, voorzien van hoogwaardige apparatuur en strakke, 

moderne accenten. Dit is een ideale plek om samen te koken en te genieten van heerlijke 

maaltijden met familie en vrienden.  

De voormalige kerk en het verenigingsgebouw zijn met elkaar verbonden door een gang 

met hoge schuifdeur, bergruimte, een klein aanrecht, de energie installatie en een ruim 

voor gehandicapten toegankelijk toilet.  

Het voormalig verenigingsgebouw beschikt over meerdere slaapkamers, elk met een 

eigen sfeer en voldoende ruimte. Verder ook hier een apart toilet en een aparte ruime 

badkamer. Boven dit deel ligt een ruime zolder die ook nog voldoende bergruimte biedt. 

Tenslotte bevindt zich hier ook een zeer ruime living met een hoog plafond. Hier is ook 

een tweede keuken voorbereid in de aanleg van de gietvloer. 

Samengevat is dit voormalig  kerkje annex verenigingsgebouw een unieke kans die een 

eigen karakter, moderniteit en duurzaamheid perfect combineert. Als u op zoek bent naar 



een unieke woon stek, die een heleboel verschillende invullingen zou kunnen hebben , 

met oog voor  een historische ambiance, aandacht voor comfort, duurzaamheid en zeer 

lage energiekosten dan is dit een ideale mogelijkheid.  

Neem vandaag nog contact op om een bezichtiging te regelen en de mogelijkheid te 

ontdekken om de nieuwe eigenaar te worden van prachtige object in Valthe.    

 

Kenmerken: 

 

Overdracht  

Vraagprijs € 715.000 kosten koper  

Status Beschikbaar  

Aanvaarding In overleg  

 
Bouw  

Soort woonhuis Herenhuis, vrijstaande woning  

Bouwvorm Bestaande bouw  

Bouwjaar 1937  

Specifiek Dubbele bewoning mogelijk en monumentaal pand  

Soort dak 
Samengesteld dak bedekt met bitumineuze dakbedekking, 
metaal en dakpannen  

 
Oppervlakten en inhoud  

Gebruiksoppervlakten   

Wonen (= 
woonoppervlakte)  

263 m²  

Overige inpandige ruimte 22 m²  

Externe bergruimte 9 m²  

Perceeloppervlakte 745 m²  

Inhoud 1.295 m³  

 
Indeling  

Aantal kamers 6 kamers (3 slaapkamers)  

Aantal badkamers 1 badkamer en 2 apart toilet  

Badkamervoorzieningen Ligbad, douche, dubbele wastafel en toilet 

Aantal woonlagen 2 woonlagen  



Voorzieningen 
Glasvezelkabel, mechanische ventilatie, rookkanaal, schuifpui, 
TV kabel, zonnecollectoren en zonnepanelen  

 
Energie  

Energielabel A+  

Isolatie Dakisolatie, HR-glas, muurisolatie en vloerisolatie  

Verwarming 
Elektrische verwarming, houtkachel, vloerverwarming geheel 
en warmtepomp  

Warm water Centrale voorziening, zonneboiler en zonnecollectoren  

 
Buitenruimte  

Ligging Aan rustige weg, in bosrijke omgeving en in centrum  

Tuin Plaats en zijtuin  

Zijtuin 150 m² (10 meter diep en 15 meter breed)  

Ligging tuin Gelegen op het westen  

 
Bergruimte  

Schuur/berging Vrijstaande houten berging  

 
Parkeergelegenheid  

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren  

 

  



Technische omschrijving van de energie en warmte installatie: 

 

 

Het systeem omvat  46 zonnepanelen JKM 390 HC Fullblack  , twee omvormers Huawei 

Sun 10 KTL en 4 KTL  , een opslag pakket van 15 KWh ( “ batterij pakket “ ) met controller 

en back-up unit  en een Wallbox EV auto lader. 

 

Verder heeft het systeem een zonneboiler 3x Aurotherm plus zonnecollectorpanelen  VFK  

155 V,   met bijbehorende zonnelaadmodule Auroflow VPM 20 5  met buffervat 300 liter en 

een tapwatermodule  Aquaflow VPM 20/25 W met een buffercylinder VPS R 100 1 M voor 

koeling vloerverwarmingssysteem . Deze buffer cylinder heeft als functie te voorkomen dat 

koud water in contact staat met  het warme water in het 300 ltr buffervat . Dit voorkomt dat 

de na-verhitting door de  lucht-water warmtepompen vaker dan nodig opstart.  

 

Verder buiten geïnstalleerd 2 x  AroTherm plus VWL 125 /6 A  400 V lucht-water 

warmtepompen   met warmtepompbesturingsmodule  VWZ A1  en sensoComfort VRC 720 

f/2 module . Dit alles is opgebouwd met systemen van Vaillant warmtetechniek. 
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Bestemmingsplan 
 

Artikel 13 Maatschappelijk 
13.1 Bestemmingsomschrijving 
De voor 'Maatschappelijk' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
educatieve doeleinden, waaronder begrepen bijvoorbeeld een school, een peuterspeelzaal, kinderopvang 
en naar de aard daarmee gelijk te stellen voorzieningen, religieuze, sociaal-culturele voorzieningen, zoals 
een dorpshuis, sociaal-medische voorzieningen en publieksgerichte dienstverlening; 
een zorgwoning, ter plaatse van de aanduiding 'zorgwoning'; 
zorgappartementen, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk - 
zorgappartementen'; 
een zorgboerderij, ter plaatse van de aanduiding 'zorgboerderij'; 
een zorg- en logeerboerderij, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk - zorg- en 
logeerboerderij'; 
en tevens voor: 
de instandhouding van de bestaande karakteristieke hoofdvorm, plattegrond, gevelbreedte, dakbedekking 
en nokrichting ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek'; 
met de daarbij behorende: 
groenvoorzieningen; 
openbare nutsvoorzieningen; 
voorzieningen ten behoeve van de waterhuishouding; 
verkeersdoeleinden in de vorm van wegen, paden en parkeervoorzieningen; 
speelvoorzieningen. 
In de bestemming is aan de bestemming gerelateerde horeca van categorie II toegestaan. 

13.2 Bouwregels 
13.2.1 Gebouwen en overkappingen 
Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden de volgende regels: 
de gebouwen en overkappingen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd; 
de goot- en bouwhoogte bedragen niet meer dan respectievelijk 4,5 m en 9 m, dan wel de bestaanden 
goot- en bouwhoogte indien deze hoger zijn; 
per bestemmingsvlak mag niet meer dan één bedrijfswoning worden gebouwd; 
het aantal zorgappartementen ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk - 
zorgappartementen' mag niet meer bedragen dan het bestaande aantal; 
ter plaatse van de aanduiding 'karakteristiek' mag, in afwijking van het bovenstaande, de uitwendige 
hoofdvorm, bestaande uit goot- en bouwhoogte en dakhelling, plattegrond, gevelbreedte, dakbedekking en 
nokrichting niet worden gewijzigd. 

13.2.2 Bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoning 
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij de bedrijfswoning gelden de volgende regels: 
de bijbehorende bouwwerken worden binnen het bouwvlak gebouwd; 
de gezamenlijke oppervlakte van de bijbehorende bouwwerken, exclusief overkappingen, bedraagt niet 
meer dan 75 m²; 
indien zowel een goot- als bouwhoogte wordt toegepast, bedragen de hoogtematen ten hoogste 
respectievelijk 3 m en 6 m, mits wat betreft de bouwhoogte een verschil van 25% ten opzichte van het 
hoofdgebouw in acht wordt genomen. Bij het toepassen van uitsluitend een bouwhoogte bedraagt de 
hoogtemaat ten hoogste 3 m; 
de bouwhoogte van een overkapping bedraagt ten hoogste 3,5 m, waarvan de bebouwde oppervlakte ten 
hoogste 35 m2 bedraagt en en welke niet voor de naar de weg gekeerde gevel van het hoofdgebouw of het 
verlengde hiervan mag worden opgericht; 

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1681.15BP0002-VG01/r_NL.IMRO.1681.15BP0002-VG01.html#_13_Maatschappelijk


de bijbehorende bouwwerken, exclusief overkappingen, dienen ten minste 1 m achter de voorgevel van het 
hoofdgebouw of het verlengde hiervan te worden gebouwd. 

13.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, gelden de volgende 
regels: 
de bouwhoogte van perceel- en erfafscheidingen bedragen ten hoogste 1 m indien zij voor de naar de weg 
gekeerde gevel van het hoofdgebouw of het verlengde hiervan wordt opgericht en in overige gevallen 2 m; 
de bouwhoogte van overige bouwwerken bedraagt niet meer dan 8 m. 

13.3 Afwijken van de bouwregels 
Bij een omgevingsvergunning kan, mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van het straat- en 
bebouwingsbeeld, worden afgeweken van het bepaalde in: 
lid 13.2.2, onder b, voor een vergroting van de oppervlakte van bijbehorende bouwwerken bij 
hoofdgebouwen tot een maximum oppervlakte van 100 m², indien een medische indicatie dit noodzakelijk 
maakt; 
lid 13.2.2, sub e, voor het oprichten van bijbehorende bouwwerken voor naar de weg gekeerde gevel van 
het hoofdgebouw of het verlengde ervan. 

13.4 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk 
Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning van het bevoegd gezag ter plaatse van 
de aanduiding 'karakteristiek' geheel of gedeeltelijk te slopen. 
Het onder a vervatte verbod is niet van toepassing op werken, geen bouwwerk zijnde, of werkzaamheden 
die: 
het normale onderhoud betreffen; 
reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan. 
De onder a genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, indien: 
geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de karakteristieke hoofdvorm, plattegrond, gevelbreedte, 
dakbedekking en nokrichting van de bebouwing; 
de karakteristieke hoofdvorm, plattegrond, gevelbreedte, dakbedekking en nokrichting niet langer 
aanwezig is en niet zonder ingrijpende wijzigingen aan het gebouw kan worden hersteld; 
de karakteristieke hoofdvorm, plattegrond, gevelbreedte, dakbedekking en nokrichting in redelijkheid niet 
te handhaven is; 
het delen van een gebouw of bijbehorende bouwwerken betreft, die op zichzelf niet als karakteristiek 
vallen aan te merken en door sloop daarom geen onevenredige afbreuk/aantasting van de karakteristieke 
hoofdvorm, plattegrond, gevelbreedte, dakbedekking en nokrichting plaatsvindt. 
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De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis 

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u 
het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, 
want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel, 
daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder 
beantwoorden we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op 
zoek gaat naar dat huis van uw dromen. 
 
 
 
1. Wanneer ben ik in onderhandeling? 
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een 
tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar 
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken. 
 
2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod 
onderhandeld wordt? 
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. 
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. 
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een 
NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden. 
Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, 
zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, 
maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling 
met de eerste geïnteresseerde beëindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen 
over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken. 
 
3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij 
verkopen? 
Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een 
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus 
nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat 
doen. 
 
4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling 
verhogen? 
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u 

als potentiële koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te 

verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder 

gedane bod.  

5. Hoe komt de koop tot stand? 
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de 

opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de 

afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een 

belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. 

Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit 

melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens 



zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt 

opgemaakt.  

Bij de aankoop van een woning is er pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst 

als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben 

ondertekend. Dit wordt ook wel het ‘schriftelijkheidsvereiste’ genoemd. 

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze 

akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper, uitgaande van een natuurlijk 

persoon die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf, de wettelijke 

bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van 

de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financiën rond en vormen ook eventuele andere 

ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken 

opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris. 

 
6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van 
verkoop wijzigen? 
Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, 

dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende 

makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te 

breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een 

inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod 

uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de 

eventueel gedane toezeggingen na te komen. 

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een 
woning? 
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. 

De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.  

8. Wat is een optie? 
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een 
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de 
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij 
de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen 
van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte 
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende 
NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het 
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een 
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De 
makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in 
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter 
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een 
optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er 
in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.  
 



9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben 
die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng? 
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij 

heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de 

makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen. 

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’? 
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van 

een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de 

leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient 

de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van 

de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning 

te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is 

immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het 

doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De 

makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper. 

 

En dan nog dit. 

MJM makelaardij o.g. hanteert de gebruikelijke borgstelling bij de aankoop van een 

woning. Dit betekent dat indien de onderhandelingen met positief resultaat zijn afgerond, 

bij het verlopen van het financieringsvoorbehoud, bij de voor passeren van de akte 

aangewezen notaris, 10% van de koopsom dient te worden gestort of een bankgarantie 

voor dit bedrag dient te worden afgegeven die tot ten minste een maand na de 

overeengekomen leveringsdatum geldt.  

Dienstverlening. 

MJM makelaardij o.g. behartigt uitsluitend de belangen van één partij. Omwille van de 

transparantie in de dienstverlening wordt koppelverkoop uitgesloten zonder de 

uitdrukkelijke wens en toestemming van alle bij de transactie betrokken partijen.  

MJM bemiddelt niet in financieringen omwille van diezelfde transparantie. Overigens is in 

de ogen van MJM de financiële dienstverlening een vak apart, waarbij volledige toewijding 

van de adviseur een vereiste is.  MJM kan wel voor u beoordelen of de aangeboden 

offertes een realistische weergave zijn van de mogelijkheden. 

Tevens is MJM in staat belangeloos contacten te leggen met naar zijn mening integere 

adviseurs. 


