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Unicum!!!

Stijlvol, erfgoed, karakter, comfort, luxe, uitzichten, prachtige tuin, ruimte, duurzaam en
ook nog eens te koop.

De helft van de villa met roemrijke geschiedenis, aangemerkt als rijksmonument, maar
daarmee alles behalve spartaans. Vanaf het prille begin is de bewonersgeschiedenis
bekend en voorhanden. De bewoners hebben door de vorige eeuw heen een belangrijk
stempel gedrukt op de Zwinderse omgeving en samenleving. Het is zo genaamd een goed
nest.

Jugendstil en barokke bouwelementen zijn in overvioed herkenbaar. De sfeer is eindeloos,
het gevoel van opperst comfort indrukwekkend en de omliggende natuur voelt aan als de
oorsprong zelf.

Het feit dat het “slechts” de helft van een dubbel is een academische benadering. In niets
komt dat gevoel tot uiting. Sterker nog, dankbaarheid ontstaat bij de gedachte dat niet alle
ramen van de villa gelapt hoeven te worden.

Daarbij, deze helft is de “sunny side” van het complex, en daarmee de betere helft.

Om hier de gehele geschiedenis van het pand over bouwwijze, prachtige details,
verbouwingen en optimalisering hier uit de doeken te doen, voert te ver. Naar mocht u
echt geinteresseerd zijn, praten we u graag helemaal bij. Voor nu geeft de presentatie
voldoende stof tot nadenken.

Indeling:

Begane grond: entree in imposante hal met trappenhuis met gastentoilet en toegang tot de
stijlvolle voorkamer.

Toegang tot de woonkeuken, voorzien van moderne keuken met alle mogelijke
inbouwapparatuur, eiland en uitzicht over de eetkamer, die de benaming “living” niet
misstaat met open haard en doorkijk naar buiten en de zitkamer.

Bijkeuken met wijnkoelers, diepvriezers en een was afdeling met ook nog een buitendeur,
leidend naar een terras met voor natuurliefhebbers een imposant uitzicht. Tevens bevind
zich hier de stookruimte in moderne vorm.

Het doorkijkje naar de zitkamer was vroeger een blik op het koetshuis. Nu een uiterst
comfortabele verblijfsruimte met veel lichtinval, openslaande tuindeuren en natuurlijk nog
een houtkachel voor de echte warmte.

Verdieping:

Via het prachtige trappenhuis arriveert men op de overloop. Aan de voorkant van de
woning bevinden zich twee ruime slaapkamers, een stijlvolle badkamer met douche, een
separaat toilet een slaapkamer aan de achterzijde van het oorspronkelijke voorhuis. Alle
slaapkamers zijn voorzien van airconditioning. De overloop volgend naar het achterhuis,
geflankeerd door een kastenwand, leidt tot een achterportaal met een inloopkast, een
ruimte met bedstee, en toegang tot de ouderslaapkamer. Ook daarop is niet bezuinigd.
Naast het slaapgedeelte met fraaie doorkijkjes, wederom airconditioned, is een sauna
beschikbaar en een sanitair gedeelte met alle wenselijke voorzieningen die zo zijn
gepositioneerd dat het is verworden tot een verblijfsruimte.



Langs de majestueuze oprit is een schuur gepositioneerd die dienst kan doen als multiple
garage en carport, maar natuurlijk voor elk denkbaar gebruik is aan te wenden. De
laadpaal voor de elektrische auto is ook aanwezig.

De met zorg aangelegde en onderhouden tuin beschikt over eeuwenoude bomen, een
veelheid aan planten en bloemen, waterloopjes, een beregeningssysteem uit eigen bron,
en niet te vergeten, volop privacy.

MJJM

Makelaardij
Jacob Muller



Kenmerken:

Overdracht
Vraagprijs
Status

Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Bouwvorm
Bouwjaar
Specifiek

Soort dak

Oppervlakten en inhoud
Gebruiksoppervlakten

Wonen (=
woonoppervlakte)

Externe bergruimte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen

Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energie
Energielabel
Isolatie
Verwarming
Warm water
C.V.-ketel

Buitenruimte
Ligging

Tuin

Zijtuin
Ligging tuin

€ 942.500 kosten koper
Beschikbaar

In overleg

Herenhuis, 2-onder-1-kapwoning

Bestaande bouw

1912

Erfgoed en monument

Samengesteld dak bedekt met bitumineuze dakbedekking en dakpannen

307 m?

51 m?
2.820 m?
1.350 m3

8 kamers (5 slaapkamers)

2 badkamers en 2 aparte toiletten
Sauna, lighad en toilet

2 woonlagen

Airconditioning, dakraam, glasvezelkabel, mechanische ventilatie, rookkanaal,
sauna, TV kabel, zonnecollectoren en zonnepanelen

Niet verplicht

Volledig geisoleerd

C.V.-ketel, gashaard, houtkachel, open haard en vloerverwarming gedeeltelijk
C.V.-ketel en elektrische boiler

Nefit (gas gestookt combiketel uit 2012, Eigendom)

Aan rustige weg, aan water, beschutte ligging, in bosrijke omgeving, landelijk
gelegen, open ligging en vrij uitzicht

Achtertuin, voortuin en zijtuin

1.600 m? (40 meter diep en 40 meter breed)

Gelegen op het zuiden



Garage

Soort garage Carport, parkeerplaats en vrijstaande houten garage
Capaciteit 4 auto's

Voorzieningen Elektra

Isolatie Geen isolatie

Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

MJM

Makelaardij
Jacob Muller
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Meetrapport BBMI

Meetrapport: 2023.07.05- Verlengde Hoogeveense Vaart 96  Opdrachtgever: Proland

Soort object: Woning Datum van inmeten: 2023-07-04

Objectgegevens: Verlengde Hoogeveense Vaart 96 Datum van meetrapport: 2023-07-05

Plaats: Zwinderen Bijzonderheden: Geen
Gebruiksoppervlakte woonruimte 306.7 :

Overige inpandige ruimte

Gebouwgebonden buitenruimte

Externe bergruimte 51.0

Totaal gemeten 306.7 2
Inhoud 1349.7 }
Inhoud externe 178.6 }

Ingemeten volgens de Meetinstructie
Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding om voor woningen de gebruiksoppervlakien, zoals

gedefinieerd in de NEN 2580 en ondermeer toegepast in de basisregistratie gebowen, te meten. De
meetinstructie is een gezamenlijk initiatief van NVM, VBO, BAG en de waarderingskamer.

Toelichtingsclausule NEN 2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN 2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervilakie. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.




Kadastrale kaart

Uw referentie: verl H.vaart 96 Zwin
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Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 11 juni 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente  Oosterhesselen
Sectie M
Perceel 380

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed
Ministerie van Onderwijs, Cultuur en

Wetenschap
Monumentnummer*: 478204 Smallepad 5
3811 MG Amersfoort
Postbus 1600
3800 BP Amersfoort
www.cultureelerfgoed.nl
T0334217456
E info@cultureelerfgoed.nl
Status rijksmonument
Inschrijving register* 15 november 1995
Kadaster deel/nr 82854/129
Woonplaats* Gemeente* Provincie*
Zwinderen Coevorden Drenthe
Straat* Nr* Toev.* Postcode* Woonplaats* Situering Locatie
Verl Hoogeveense Vaart 94 7864 TC Zwinderen
Verl Hoogeveense Vaart 96 7864 TC Zwinderen
Kadastrale gemeente* Sectie* Kadastraal object* Appartement aanduiding Grondperceel
Oosterhesselen M 380
Oosterhesselen M 379

Omschrijving**
Inleiding

WOONHUIS gebouwd in 1912 als 'Heeren Behuizing met boerderij' voor de heer J. Rigterink te Oosterhesselen, ontworpen door J.
Daanje uit Emmen in traditionele trant met gebruikmaking van onder meer Jugenstil- en naar de barok verwijzende elementen. Naar
alle waarschijnlijkheid werd het huis (kantoor) ook gebruikt voor de inning van pachtgelden.Inmiddels is het woonhuis dubbel
bewoond. Vermeldenswaardig is de tuinaanleg die het statige uiterlijk van het woonhuis versterkt.

Omschrijving

Woonhuis met achterliggende schuur. Het op rechthoekige grondslag gebaseerde woonhuis is in baksteen opgetrokken en wordt
gedekt door een afgeknot zadeldak belegd met Lucas lJsbrandspan; hoekschoorstenen met kappen en pirons. Op de geprofileerde
daklijst van het afgeknot dakvlak zat volgens de bouwtekening een créte. Gevelopbouw met brede gepleisterde plint, opgaand
metselwerk; geblokte hoekpilasters met bosschage; fries met kraalprofiel en Jugendstil tegeltableaus (aan de zuidwestkant

verdwenen) met boven het fries een geprofileerde gootlijst. Vensters met natuurstenen vensterbanken; waarschijnlijk in zink

* Dit gegeven is onderdeel van het rijksmonumentenregister
** Dit is een registergegeven voor zover noodzakelijk voor de identificatie van het rijksmonument
Datum van downloaden 11 june 2023



Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed
Ministerie van Onderwijs, Cultuur en
Wetenschap

uitgevoerde bloemdecoratie in het boogveld; ontlastingsbogen in rode baksteen met aanzet- en sluitstenen. De symmetrisch
ingedeelde voorgevel heeft in het midden een natuurstenen stoep, een portiek voorzien van gepleisterde omlijsting; Jugendstil
tegeltableaus en een van snijwerk voorziene dubbele paneeldeur met naald en Jugendstil sierroosters. Boven de portiek een op
bewerkte consoles (met maskerons) rustend balkon. Het verhoogde middenstuk heeft een dubbele openslaande balkondeur met aan
weerszijden een raam. De opbouw van het verhoogde middenstuk is vergelijkbaar met de hoofdmassa, zij het dat in het fries een
ander Jugendstil tegeltableau is toegepast. De noordgevel bevat twee kelderramen met diefijzers. In noord- en zuidgevel een
gekoppeld venster. De aangebouwde schuur heeft een T-vormig kapplan met wolfseinden, deels belegd met Lucas lJsbrandspan en
voorzien van gietijzeren goten. Gevelopbouw met gepleisterde plint en opgaand metselwerk. In de voorgevel een getoogde dubbele
inrijdeur met roedeverdeling in het bovenste deel; siergeheng en hanemkam; stalraam met ontlastingsboog. Drievoudig gekoppeld
zolderraam in Jugensdtil-trant met hoefijzervormige ontlastingsboog en metselmozaiek in boogveld; topgevel met houten rondboog
sierspant. Zijgevel met taatsdraaiend getoogd gietijzeren ramen. Achterzijde (noordwestgevel) met dicht gemetselde wagendeur;

staldeuren en getoogde gietijzeren 6-ruits stalramen.
Waardering

Woonhuis van cultuurhistorisch belang als uiting van een bijzondere sociaal-economische ontwikkeling (pachtsysteem); van
architectuurhistorisch belang vanwege het ontwerp, de vormgeving, de toepassing van decoratieve materialen en de gaafheid.

Stedebouwkundig is het pand van belang vanwege de beeldbepalende ligging in het in structureel opzicht gave gebied.

Hoofdcategorie Subcategorie Functie

Boerderijen, molens en bedrijven Boerderij (M)

* Dit gegeven is onderdeel van het rijksmonumentenregister
** Dit is een registergegeven voor zover noodzakelijk voor de identificatie van het rijksmonument
Datum van downloaden 11 june 2023



Lijst van zaken 0

NVM
Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: Verl Hoogeveense Vaart 96, 7864 TC Zwinderen

Datum: 11-07-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers | O O (M|
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers & l O O
— Losse (hang)lampen O B O O
- O O O ]
- O O O |
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Alles gaat mee 1 ] 1 ]
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails O O | O
—  Gordijnen O O I (M|
—  Overgordijnen O l B O
— Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O I (M|
— Lamellen O O O |
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren | O O O
- O O O |
- U U U [
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking [l O O [
—  Parketvloer O O O
— Houten vloer{delen) O Cl O K
— Laminaat O O O ]
—  Plavuizen O O O
- O O O |
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren | O O 5]
Allesbrander O O O
Houtkachel B O Il O
(Gas)kachels O O O




Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) Bd O O O
Radiatorafwerking O I O 4]
Overige, te weten:
— Spiegelwanden S| IZI I O
—  Schilderij ophangsysteem | O O O
- O O O
- O U U 4]
- O O O
— O O O 2]
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) B O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat O O O
— (Gas) fornuis < IZI [l O
- Afzuigkap S O O O
—  Magnetron | O O O
—  Oven & | [l |
— Combi-oven/combimagnetron O I O 4]
— Koelkast S| O O O
—  Vriezer B O O O
—  Koelwriescombinatie O O O
— VWaatwasser B O O O
—  Quooker B O O O
— Koffiezetapparaat O S| I O
- O O O
- O O O 7
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O 7
— O U U 4]
- O O O 7
— O O O 2]
- O O O 2]
- O O O
- O O O 7
- U U U 4]
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
—  Toilet B O O O
— Toiletrolhouder & | [l |
—  Toiletborstel(houder) B I O O
— Fontein B O O O
— O O O 2]
- O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad B O O O
— Jacuzzifwhirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) B d I O




Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
— Stoomdouche (cabine) O O O B
- Wastafel B O O O
—  Wastafelmeubel B O O O
— Planchet O O O
— Toiletkast O O O ]
—  Toilet U U U 4]
— Toiletrolhouder B O O O
— Toiletborstel{houder) | O O O
- d Cl I ]
- O O O
Sauna met toebehoren | O O O
Hoofdsteunen O & O 1
Exterieur/installaties/\eiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O d O 2]
Brievenbus O S ] O
Kluis O O O
{Voordeur)bel &= O O O
Alarminstallatie O I ] 4]
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O 4]
Rookmelders &= O O O
(Klok)thermostaat B [l O O
Airconditioning B O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie | O O O
— Boiler B O O O
-  Geiser O d O 2]
- O O O
- O O O 7
— d Cl I ]
Screens O O O 25
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O d I 2]
- O O O
- O O O 7
- O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O
- U U U 4]
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Weiligheidsschakelaar wasautomaat I I I ]
Waterslot wasautomaat | O O =
Zonnepanelen B O O O
Oplaadpunt elektrische auto B4 O O O
O O O 2]
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating | O O O




Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Beplanting O = O (M|
Het meeste blijft achterl O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting | O O (M|
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder & l O O
U Ll U [
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging B O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O [ O O
(Broei)kas O O & O
O O O
O O O ]
Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sierhek B O O O
— Vlaggenmast(houder) O O O ]
- U U U [
- O O O ]




Lijst van zaken 0

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O ] O O
Boiler O O O
Zonnepanelen O 2] (M O
- O O O
_ O ] O O
- O O O
- O [ (M O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) {en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
7o snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term "woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term "'woning’ in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja’, 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

Adres te verkopen woning: Verl Hoogeveense Vaart 96, 7864 TC Zwinderen

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja X nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?
b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ jiet bekend [J ja ™ nee
(Denk hierbij aan regefingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ hiet bekend [J ja X nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)
d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend [ ja X nee
de buren of andersom?
e Heeft u grond van derden in gebruik? [1 niet bekend [ ja X nee
f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja X nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)
g |s de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja X nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja X nee
i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja X nee
daartoe?

e
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Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot K ja O nee
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja O nee
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja ™ nee
Is er sprake van onteigening? Oja B nee
Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja X nee
Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja X nee

of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e .d )

Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja X nee

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja X nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja ® nee
deel kunnen worden teruggevorderd?

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja X nee
geweest?
Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja X nee

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedriffsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt )

Hoe gebruikt u de woning nu? > woning en kantoor als ZZPer
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel opslag)

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? K ja O nee
. Gevels

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja X nee
Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig? Oja X nee
Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? [ niet bekend X ja [ nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? [ niet bekend ® ja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels ;2012 bij de grote verbouwing zijn de gevels van het
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? koetshuis geisoleerd

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? B niet bekend [ ja [ nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

Zijn de gevels ooit gereinigd? O niet bekend ™ ja O nee

——e N
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Zo Ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken:
Overige daken:

b Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

¢ Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve,

2012, ook alle voegen vervangen, wederom knipvoeg
aangebracht

1912 het dak boven de bijkeuken meen in 2001
Op de bijkeuken weten we het niet

Bd ja O nee

bij een wolkbreuk kon de goot het niet meer aan en
heeft het in de lijn tussen keuken en eetkamer gelekt,
vervolgens is de goot aangepast

Oja M nee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

Zo ja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vemieuwen c.q. laten repareren?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e |s het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

Zo ]a, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt?

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt?
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

Aanpassing van de goot bij de ramen op de overloop

ja B nee

wel is er regelmatig inspectie geweest door de
timmerman wanneer er dakpannen verschoven waren
en die zijn dan herschikt. We hebben nog veel reserve
(historische) dakpannen ter vervanging bij eventuele
beschadiging

O niet bekend O ja O nee
L] niet bekend [ ja [ nee
O niet bekend B ja O nee

[ niet bekend B ja [ nee

2012 tijdens de grote verbouwing

Oja O nee
B niet bekend O ja O nee

O niet bekend O ja O nee

Oja M nee

we moeten goten regelmatig leegmaken vanwege de
monumentale bomen op het erf, de glazenwasser kan
dit ook doen.

lja K nee

Hout
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b

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren o 2021
voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbednjf? K ja O nee

Zo ja, door wie? . Schuur Schilderwerken, zij doen het al vanaf dat we hier
in 2003 zijn komen wonen.

Functioneren alle scharnieren en sloten? K ja O nee

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc_ sleutels aanwezig? X ja O nee

Is er sprake van isolerende beglazing? X ja O nee

Zo ja, welk type glas? . Dibbele beglazing

(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? K ja O nee

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja X nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

. Vloeren, plafonds en wanden

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of [Jja X nee
wanden?

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja X nee
Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan vioeren, plafonds M ja O nee

enfof wanden aanwezig?

Zo ja, waar? . Tussen keuken en eetkamer is een barst en op de
badkamer ouders
Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? [Jja X nee

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Oja M nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Is er sprake van vloerisolatie? [0 niet bekend & ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer o 2012 tevens aanleg vioerverwarming
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee

Is er sprake van volledige isolatie? & niet bekend [0 ja O nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

. Fundering, kruipruimte en kelder

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [1 niet bekend [1ja X nee

Is de kruipruimte toegankelijk? Oja M nee

e
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c Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? nvt
d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van [Jja X nee
wateroverlast geweest?
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de Kruipruimte c.q. Mnvt Oja Onee
kelder?

7. Installaties

a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in
de woning?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboifer, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?
Merk van de installatie(s):
Type(nummer) van de installatie(s):
Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bednjf?

Zo ja, door wie?

CV installatie, tevens vloerverwarming, 2 houtkachels,
airconditioning op alle slaapkamers, electrische boiler
(zeer groot), zonnepanelen

Bdja O nee
o.a nefit
2012 is alles opnieuw aangelegd
Juni 2023

B ja O nee

Niemeyer in Emmen daarmee hebben wij een
onderhoudscontract, jaarlijks onderhoud

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? [Jja X nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)
c Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja M nee
d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja X nee
e Zin er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja X nee
f Heeft u vloerverwarming in de woning? X ja [ nee
Zo ja, betreft dit elektrische vioerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? Oja X nee
Elektrisch:
warm water: X ja O nee

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

koetshuis, eetkamer, keuken en op de slaapkamer en
badkamer ouders

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? [Jja X nee
h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? K ja O nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja M nee

e
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Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: volgens mij 12
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : [ nader overeen te komen X ja [I nee
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? - geen idee

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld éen zonnepaneel levert

390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? [ niet bekend X ja [ nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? . geen idee

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja M nee
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : 2012

wie? Jaar:

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja K nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: geen idee
Jaar:

Aantal kWh: . geen idee

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de © geen idee
zonnepanelen?

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja M nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja ® nee
i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige o 2022

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : 2023
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? [ niet bekend & ja [ nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? [ niet bekend (1 ja B nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja X nee
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? 5 ja O nee
Zo ja, waar bevindt deze zich? - voorzijde huis op hoek van kantoorruimte, uit het zicht

maar goed toegangkelijk
Blijft deze achter? : [0 nader overeen te komen X ja [ nee
m Is er mechanische ventilatie of een soorigelijk systeem aanwezig? 5 ja O nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? X ja [ nee

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: jaarlijks met Niemeyer

e
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Hoe oud is dit systeem ongeveer? o 2012
n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja X nee
{Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
o Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? K ja O nee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? C 2012
8. Sanitair, riolering en keuken
a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja X nee
b Hoe oud is de badkamer ongeveer? Co2012
¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? B ja O nee
d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? K ja [ nee
e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja M nee
f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend [ ja X nee
g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? - 2012
h Wan welk jaar dateert de inbouwapparatuur o 2012 alles vernieuwd
ongeveer?
Functioneert alle inbouwapparatuur? K ja O nee
i Heeft u een kokend water kraan? X ja O nee
(bijvoorbeeld een Quoocker kraan of een soortgelijke kraan)
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe . 2012
oud is deze kraan ongeveer?
9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? Co2012
b Zijn er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? [ niet bekend [ ja [ nee
(bijvoorbeeld asbest zeil een asbestplaat die onder enfof achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)
Zo ja, welke en waar? - wellicht zit er asbest onder het dak bijkeuken.
¢ Blijfft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ jiet bekend [J ja X nee
1955 en 19827
d Is er sprake van loden leidingen in de woning? [ niet bekend (1 ja B nee
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? [ niet bekend [ ja X nee

{Een Japanse duizendknoop is een exofische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

e



Vragenlijst over de woning

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? [0 niet bekend [ ja & nee
g Heeft u elders lekkages gghqd?. _ O niet bekend [ ja B nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

h Is de grond verontreinigd? O niet bekend [ ja B nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Onvt Mja O nee
Zo Ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? O nvt Oja M nee

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend O ja [ nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Onvt Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-ceriificaat aanwezig? O nvt Oja X nee
j Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja M nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, efc.)
Zo ja, waar?
k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? X niet bekend [1ja [J nee
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? K nvt Oja O nee
| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? [ niet bekend (1 ja B nee
(Befonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van befonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manfa. Ook andere befon- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn)
m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? K ja [ nee
Zo Ja, welke ver-/bijbouwingen? : Grote verbouwing 2012 hoofdhuis binnen volledig
gestript en vernieuwd
Zoja, in welk jaartal? © 2012
Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? . Allemaal bekend, alle rekeningen en tekeningen
beschikbaar
n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning [J niet bekend [ ja & nee
{voorheen bouwvergunning)?
o Is er sprake van glasvezel internet? [ niet bekend & ja [ nee
p Bentuin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Oja X nee
Zo ja, welke label? > Niet verplicht vanwege Rijksmonument
10. Vaste lasten
a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 649 -
Belastingjaar? o 2022

——ee
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b Wat is de WOZ-waarde?
Peiljaar? o 2022

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar? o 2023

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen?
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? o 2022

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:

Elektra:

Water:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m?):
Elektriciteit hoog (KWh):

Elektriciteit laag (kWh):

Elektriciteit totaal (KWh):

€ 391.000. -

€ 405 -

€ 460 -

€ 400,-

€ 260,-

€46 -

180 per maand
660 per maand
510 per maand

1157 per maand

Water (m3): geen idee
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2-3
f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja X nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel etc )
g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? nwvt.
h Heetft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? K ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja X nee
i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja X nee
11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Oja O nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, efc.)
Zo ja, welke? . Verwarmingsonderhoud dan opnieuw af te sluiten bij

Niemeyer en Schuur schilderwerken

12. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst becogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bi] een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Maam:

Flaats: Plaats:

Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: MJM makelaardij

Adresgegevens: Hoofdstraat 2, 9431 AD Westerbork
Telefoonnummer: 0593-562045

E-mailadres: info@mjm.nl
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of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
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Legenda

m plangebied

Enkelbestemmingen
agrarisch

bedrijf
bedrijventerrein
bos

centrum

detailhandel
dienstverlening
gemengd
groen

horeca
kantoor
maatschappelijk
natuur

overig
recreatie

sport

tuin

verkeer

water

wonen

NIRINININL ISIN] LINE L NEIN] INE L] ININ

woongebied

Dubbelbestemmingen

waterstaat

leiding
waarde

Bouwvlakken

Il| bouwvlak

agrarisch met waarden

cultuur en ontspanning
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Gebiedsaanduidingen
E73  geluidzone

€723 luchtvaartverkeerzone
m vrijwaringszone
m milieuzone

€8 veiligheidszone
€D wetgevingzone
m reconstructiewetzone
m overige zone

Aanduidingen
— ==
| — _ | bouwaanduiding

i___j functieaanduiding
i___j lettertekenaanduiding
;____-; maatvoering
Figuren

. .
P

Vo as van de weg
/\/ dwarsprofiel
L gevellijn
/\/  hartlijn leiding
N relatie

figuur IMRO2006

Gebiedsgerichte besluiten

{551 besuitgebied
I:l besluitvlak
I:l besluitsubviak
Structuurvisies
m plangebied
Gescande kaarten
{::3 plangebied

Overige besluiten

E::} plangebied
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Artikel 25 Wonen
25.1 Bestemmingsomschrijving
De voor ' Wonen ' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

e het wonen in een woonhuis, waarbij ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen -
plattelandswoning’ sprake is van een voormalige bedrijfswoning bij een landbouwinrichting, waarvoor geldt
dat het woon- en leefklimaat suboptimaal kan zijn vanwege die landbouwinrichting;

e de waterhuishouding, waaronder retentievoorzieningen zoals vijvers;

e erfbeplanting c.q. landschappelijke inpassing;

e paardrijbakken, aanwezig op het moment van terinzagelegging van het ontwerp-bestemmingsplan;
¢ hobbymatig agrarisch gebruik;

e ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf' mede voor de activiteit die in de tabel bij het betreffende adres is
vermeld, waarbij geldt dat de gezamenlijke oppervlakte die voor de activiteit wordt aangewend, niet meer
mag bedragen dan de bestaande oppervlakte:

adres activiteit

, educatieve activiteiten, kinderboerderij en bijbehorende kleinschalige
Kibbelveen 2, Schoonoord
daghoreca

Vlieghuis Europaweg 47
g P g%/ een theehuis, multifunctionele ruimte en theetuin
Coevorden

e ter plaatse van de aanduiding 'opslag' voor het opslaan van trekkers en caravans, waarbij geldt dat de
gezamenlijke oppervlakte die voor deze activiteit wordt aangewend, niet meer mag bedragen dan 700 m2;

met daarbij behorende:

s gebouwen;

s bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

¢ werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden.
25.2 Bouwregels

Op de voor ' Wonen ' aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de bestemming worden
gebouwd. Voor bouwwerken gelden de volgende regels:

e per bestemmingsvlak mag niet meer dan één woonhuis worden gebouwd, met dien verstande dat ter plaatse
van de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden' het aantal woonhuizen niet meer mag bedragen dan
het aangegeven aantal, in welk geval ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal aaneen te bouwen
wooneenheden' het aantal aaneen te bouwen woonhuizen niet meer en niet minder mag bedragen dan het
aangegeven aantal;

e een woonhuis mag uitsluitend worden gebouwd op de locatie van het huidige woonhuis;

e bijbehorende bouwwerken mogen uitsluitend worden gebouwd op een afstand van niet minder dan 3 m
achter de voorgevel van het woonhuis en niet meer dan 25 m van de dichtstbijzijnde gevel van het

hoofdgebouw;

s de gezamenlijke oppervlakte van het woonhuis en de bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen
dan 250 m2;

e de goothoogte van het woonhuis mag niet meer bedragen dan 3,5 m;



¢ de bouwhoogte van het woonhuis mag niet meer bedragen dan 8 m;

¢ de goothoogte van bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan 3 m;
e de bouwhoogte van bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan 6 m;
e inafwijking van het bepaalde:

o onder d tot en met h geldt ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - landhuis' dat
de bestaande maatvoering als maximum mag worden gehanteerd;

o onder c en d geldt voor het bestemmingsvlak Horstingerend 7 en 9b te Erm dat bijbehorende
bouwwerken voér de voorgevel van het woonhuis kunnen worden gebouwd en dat de gezamenlijke
oppervlakte van het woonhuis en de bijbehorende bouwwerken niet meer dan 750 m2 mag
bedragen, waarbij geldt dat de oppervlakte van het woonhuis niet meer dan 250 m2 mag bedragen;

[w]

onder g en h geldt voor het hestemmingsvlak Veenschapsweg 22a ter plaatse van de aanduiding
'opslag' dat de goothoogte niet meer dan 4 m en de bouwhoogte niet meer dan 8 m mag bedragen;

e de bouwhoogte van een erfafscheiding vooér de voorgevel van de woning en het verlengde daarvan mag niet
meer bedragen dan 1 m;

e de bouwhoogte van een erfafscheiding achter de voorgevel van de woning en het verlengde daarvan mag
niet meer bedragen dan 2 m;

¢ de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde mag niet meer bedragen dan 3 m.
25.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing ten
behoeve van:

e het straat- en bebouwingsbeeld, waaronder begrepen de architectonische en/of cultuurhistorische waarde
van andere bebouwing;

e de landschappelijke inpassing;
¢ de milieusituatie;
¢ de verkeersveiligheid;
e de gebruiksmogelijkheden van nabijgelegen gronden.
25.4 Afwijken van de bouwregels
25.4.1 Afwijken
Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in 25.2 en worden toegestaan dat:

e het woonhuis op een andere locatie binnen hetzelfde bestemmingsvlak wordt gebouwd, indien en voor zover
de woning landschappelijk wordt ingepast conform een door burgemeester en wethouders goedgekeurd
erfinrichtingsplan, dat in overeenstemming is met Bijlage 1 Notitie ruimtelijke kwaliteit en waarin, indien en

voor zover het perceel in Bijlage 5 Beleidskaart cultuurhistorisch zeer waardevolle gebieden is aangegeven

als 'cultuurhistorisch zeer waardevol', is aangetoond dat rekening wordt gehouden met de cultuurhistorische
waarden van het gebied, genoemd in Bijlage 2 Gebiedskarakteristieken;

e een bijbehorend bouwwerk wordt gebouwd op een kleinere afstand tot de voorgevel van het woonhuis dan
3 m of op een grotere afstand tot de dichtstbijzijnde gevel van het woonhuis, indien en voor zover de
bebouwing landschappelijk wordt ingepast conform een door burgemeester en wethouders goedgekeurd
erfinrichtingsplan, dat in overeenstemming is met Bijlage 1 Notitie ruimtelijke kwaliteit en waarin, indien en

voor zover het perceel in Bijlage 5 Beleidskaart cultuurhistorisch zeer waardevolle gebieden is aangegeven




als 'cultuurhistorisch zeer waardevol', is aangetoond dat rekening wordt gehouden met de cultuurhistorische
waarden van het gebied, genoemd in Bijlage 2 Gebiedskarakteristieken;

« de gezamenlijke oppervlakte van het woonhuis en de bijbehorende bouwwerken meer bedraagt dan 250 m2

ten behoeve van het bouwen van veestallen voor hobbymatig agrarisch gebruik, mits:
o de gezamenlijke oppervlakte niet meer dan 500 m2 bedraagt;

o ten minste 0,5 hectare cultuurgrond voor langere tijd in gebruik is voor het hobbymatig agrarisch
gebruik;

o de stal niet meer dan één bouwlaag bevat;

o de stal landschappelijk wordt ingepast conform een door burgemeester en wethouders goedgekeurd
erfinrichtingsplan, dat in overeenstemming is met Bijlage 1 Notitie ruimtelijke kwaliteit en waarin,

indien en voor zover het perceel in Bijlage 5 Beleidskaart cultuurhistorisch zeer waardevolle

gebieden is aangegeven als 'cultuurhistorisch zeer waardevol', is aangetoond dat rekening wordt
gehouden met de cultuurhistorische waarden van het gebied, genoemd in Bijlage 2
Gebiedskarakteristieken:

o geen gebruik is gemaakt van de herschikkingsregeling, genoemd in 40.1.5 .
25.4.2 Afwegingskader

Een in 25.4.1 genoemde vergunning kan slechts worden verleend indien geen onevenredige aantasting plaatsvindt
van:

e het straat- en bebouwingsbeeld, waaronder begrepen de architectonische en/of cultuurhistorische waarde
van andere bebouwing;

e de landschappelijke inpassing;

e de milieusituatie;

¢ de verkeersveiligheid;

e de gebruiksmogelijkheden van nabijgelegen gronden.
25.5 Wijzigingsbevoegdheid
25.5.1 Wijziging

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen en de bestemming ' Wonen ' wijzigen in de bestemming'

Agrarisch met waarden - Ontginningenlandschap ' en daarbij een bouwvlak opnemen, al dan niet met de aanduiding

'‘paardenhouderij’, indien en voor zover:

« de te wijzigen bestemming ' Wonen ' grenst aan de bestemming ' Agrarisch met waarden -
Ontginningenlandschap ';

* het perceel is gelegen ter plaatse van de aanduiding 'grootschalig landbouwgebied’;
¢ de locatie een voormalige agrarische bedrijfslocatie betreft;

¢ een bedrijfsplan is overgelegd waaruit blijkt dat sprake is van een volwaardig toekomstgericht agrarisch

bedrijf;
e de vestiging van een bedrijf op deze locatie milieutechnisch uitvoerbaar is;
e de vestiging van een bedrijf op deze locatie uitvoerbaar is met het oog op beschermde flora en fauna;

e is aangetoond dat er geen significant negatieve effecten zijn op de instandhoudingsdoelstellingen en de
natuurlijke waarden van Natura 2000-gebieden;



het te vestigen agrarisch bedrijf geen intensieve veehouderij betreft;
van deze bevoegdheid in het hele plangebied niet meer dan 20 keer gebruik is gemaakt;

de bebouwing landschappelijk wordt ingepast conform een door burgemeester en wethouders goedgekeurd
erfinrichtingsplan, dat in overeenstemming is met Bijlage 1 Notitie ruimtelijke kwaliteit en waarin, indien en
voor zover het perceel in Bijlage 5 Beleidskaart cultuurhistorisch zeer waardevolle gebieden is aangegeven
als 'cultuurhistorisch zeer waardevol', is aangetoond dat rekening wordt gehouden met de cultuurhistorische
waarden van het gebied, genoemd in Bijlage 2 Gebiedskarakteristieken.
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Bodemloket Rapport

Rapport
Inhoud

1 Algemeen

2 Disclaimer

1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie
van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de
gegevensbeheerder staan hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.

Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze
helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk,
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Rijksdienst voor Ondernemend
Nederland

KCAF

Funderingsviewer indicatieve aandachtsgebieden
postcodegebied 7864TC

Aanmaakdatum/ -tijd: 16-07-2023 14:38:19

Percentage BAG panden gebouwd
voor 1970.

Kwetsbaar gebied - 0-20 %

Kwetsbaar gebied - 20-40 %
Kwetsbaar gebied - 40-60 %
Kwetsbaar gebied - 60-80 %

. Kwetsbaar gebied - 80-100 %
Niet kwetsbaar gebied - (-20 %
Niet kwetsbaar gebied - 20-40 %
Niet kwetsbaar gebied - 40-60 %
Niet kwetsbaar gebied - 60-80 %

. Niet kwetsbaar gebied - 80-100 %
Stedelijk gebied - 0-20 %
Stedelijk gebied - 20-40 %
Stedelijk gebied - 40-60 %
Stedelijk gebied - 60-80 %

I Stedslijk gebied - 80-100%

Gegevens beschikbaar op website gemeente

Dit postcodegebied (7864TC) bevat 49 panden (BAG). Van deze panden is 49%
gebouwd voor 1970. De overheersende bodemgesteldheid voor deze postcode is
Hogere Zandgronden.

Panden gebouwd voor 1970 kennen meermaals houten funderingspalen. Deze kunnen
kwetsbaar zijn, met name in gebied met een beperkte draagkracht van de bodem.
Dat is in dit gebied echter niet aan de orde. Specifieke aandacht voor
funderingsproblematiek is derhalve niet direct nodig, tenzij er concrete aanwijzingen
zijn (zie tabblad inleiding)

Disclaimer: de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (www.rvo.nl) ontwikkelde in samenwerking met
het Kenniscentrum Aanpak Funderingsproblematiek (www.kcaf.nl) de Funderingsviewer indicatieve
aandachtsgebieden. Deze kaart geeft op postcodeniveau het aantal panden weer met een bouwjaar van
voor 1970, in combinatie met de bodemgesteldheid van desbetreffend gebied. Houten paalfunderingen
werden met name gebruikt in de bouw véér 1970. Deze houten paalfunderingen kunnen in de loop der tijd
schade oplopen, met name in gebieden met een minder draagkrachtige bodem. Met de kaart wordt
inzichtelijk waar aandacht voor eventuele problematiek met houten funderingspalen op zijn plaats kan zijn.
De funderingsviewer doet geen uitspraken over de aard noch de staat van funderingen in specifieke
gebieden noch van specifieke panden. De kaart biedt een eerste inzicht in waar funderingsproblemen
mogelijk kunnen (op)spelen en draagt zo bij aan de bewustwording rond deze problematiek of nader
onderzoek daar naar.



De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u
het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd,
want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel,
daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder
beantwoorden we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op
zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een
tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden.
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een
NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand,
zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen,
maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling
met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen
over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij
verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat
doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling
verhogen?
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u

als potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te
verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder
gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de

opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de
afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een
belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit
melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens



zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt
opgemaakt.

Bij de aankoop van een woning is er pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst
als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben
ondertekend. Dit wordt ook wel het ‘schriftelijkheidsvereiste’ genoemd.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze
akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper, uitgaande van een natuurlijk
persoon die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf, de wettelijke
bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van
de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken
opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van
verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen,
dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende
makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te
breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod
uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een
woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt.
De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij
de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen
van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende
NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De
makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een
optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er
in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.



9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben
die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij

heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de
makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van

een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de
leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient
de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van
de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning
te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is
immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het
doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De
makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.

En dan nog dit.

MJIM makelaardij 0.g. hanteert de gebruikelijke borgstelling bij de aankoop van een
woning. Dit betekent dat indien de onderhandelingen met positief resultaat zijn afgerond,
bij het verlopen van het financieringsvoorbehoud, bij de voor passeren van de akte
aangewezen notaris, 10% van de koopsom dient te worden gestort of een bankgarantie
voor dit bedrag dient te worden afgegeven die tot ten minste een maand na de
overeengekomen leveringsdatum geldt.

Dienstverlening.

MJIM makelaardij 0.g. behartigt uitsluitend de belangen van één partij. Omwille van de
transparantie in de dienstverlening wordt koppelverkoop uitgesloten zonder de
uitdrukkelijke wens en toestemming van alle bij de transactie betrokken partijen.

MJIM bemiddelt niet in financieringen omwille van diezelfde transparantie. Overigens is in
de ogen van MJM de financiéle dienstverlening een vak apart, waarbij volledige toewijding
van de adviseur een vereiste is. MJM kan wel voor u beoordelen of de aangeboden
offertes een realistische weergave zijn van de mogelijkheden.

Tevens is MIM in staat belangeloos contacten te leggen met naar zijn mening integere
adviseurs.

MJM

Makelaardij
Jacob Muller



